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Republjkzl/ e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Malishevé
Opstina / Municipality of Malishevé
Drejtoria pér Urbanizém
Nr. 05/205 Data: 29/07/2025

Bazuar né nenin 15 dhe 21 t&€ Ligjit mbi Planifikimin Hapésinor té Kosovés Nr. 04/L-174 té
datés: 31.07.2013, neni 18 i Ligjit pér Ndértim 04/L-110 té datés: 31.05.2012, nenit 21, 22,
44 (€ Ligjit pér Procedurén e Pérgjithshme Administrative Nr.05/L-031 datés: 21.06.2016,
neni 17, pika “d” t€ ligjit pér Vetéqeverisje Lokale Nr. 03/L-040, té datés: 20.02.2008, neni
13 pika “e” ¢ Statutit t€ Komunés s¢ Malishevés Nr. 02/441 t¢ datés: 14.09.2023, si dhe nenit
11, 12 dhe 13 t&€ Udhézimit Administrativ 06/2017 té datés: 23.05.2017 Pér Pércaktimin e
Procedurave pér Pérgatitien dhe Shqyrtimin e Kérkesave pér Kushte Ndértimore, Leje
Ndértimore dhe Leje Rrénimi pér Kategoring e [-r€ dhe t€ II-t€ t&€ Ndértimeve, Udhé&zimit
Administrativ Nr.08/2017 t&€ datés: 09.06.2017 pér Normat teknike té Planifikimit Hapésinor,
Rregulloren 03/2016 pér Normat Minimale Teknike pér Ndértesat ¢ Banimit né€ bashképronési
té datés: 04.11.2016, Plani Zhvillimor Komunal 2019-2027 i Komunés sé¢ Malishevés -
Drejtoria pér Urbanizém pas shqyrtimit t€ kérkesés 05/205 té datés: 08.05.2024 né emér té
“GLOBAL TOWER SH.P.K” pér léshimin e Kushteve Ndértimore pér Ndértimin Objektit
Afaristo-Banesore: me etazhitet B+P+5, né Malishevé né proceduré administrative, me daté:
29.07.2025 merr kété:

VENDIM
PER CAKTIMINEKUSHTEVE NDERTIMORE

I. I CAKTOHEN Kushtet Ndértimore aplikuesit “GLOBAL TOWER SH.P.K” té cilin e
pérfagéson pronari/drejtori Egzon Mazreku me numér unik identifikues: 812157247, me seli
né Malishevé, dhe sipas kérkesés 05/205 t& datés: 08.05.2024, pér hartimin e dokumentacionit
ndértimor/projektit ideor pér ndértimin e Objektit Afaristo-Banesore: me etazhitet B+P+5, té
paraqgitura sipas Protokollit t€ rregullimit (shtojcé e kétyre kushteve) né ngastrén kadastrale
P-72310047-01647-0 me sipérfage totale prej 3549 m?, ZK Malishevé, e cila éshté e
evidentuar né Certifikatés s€ Pronésisé me numeér té€ [éndés 20935/25 t€ datés: 07.07.2025 dhe
Kopjes t€ Planit t& datés: 02.07.2025.

II. Lokacioni pér té cilin caktohen Kushtet Ndértimore sipas késaj gjendet né kuadér t&
PZHK-s€, dhe ka destinimin: Zoné banimi.
III.  Parcela kadastrale me Nr. P-72310047-01647-0 me sipérfaqe totale prej 3549 m?e
drejta pronésore juridike (né€ pronési t¢: Egzon Mazreku) né bazé t& Certifikatés s€ Pronésisé
me numér té léndés 20935/25 té datés: 02.07.2025 dhe Kopjes té Planit t€ datés: 02.07.2025.
IV. Kushtet pér rregullimin e hapésirés sipas gjendjes sé planifikuar pér realizimin e
objektit jané:
1. Objekti i takon kategorisé sé II-dyt€ t€ ndértimeve;
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2.
3.

Gabariti i objektit duhet té pércaktohet duke respektuar normat teknike né fugi.
Vija Ndértimore ndaj Vijés Rregullative dhe kushtet fjera pér iregullimin e parcelés

ndértimore té jené né térési sipas prezentimit grafik (€ pérshkruar né: Protokollin e rregullimit
qé &shté pjesé pérbérése e kétyre Kushteve Ndértimore.

4,

5.
0.

Indeksi i Shfrytézimit té Parcelés Kadastrale pér Zhvillim (ISHPKZh) — 18.18 %

Indeksi i Sipérfaqés s&€ Ndértuar (ISN): 0.91
Etazhiteti i objelktit:

Llamella A me etazhitet B+P+5

7.
8.

- Bodrumi= 577.30m*> (sip. Néntokésore)
- Perdhesa = 645.55 m?

- Kati 1 = 589.44 m?

- Kati2= 505.12 m?

- Kati 3= 505.12 m?

- Kati4= 505.12 m?

- Katis= 505.12m?

- Total sipérfagja mbitokésore: 3255.47 m?

Destinimi i shfrytézimit t& objektit: Afarist-Banesot.
Vendosja ¢ ndértesés né kufirin ¢ parcelés kadastrale pérgjaté rrugés publike, varet nga

profili rrugor,

9.

Distanca minimale ndérmjet ndértesés dhe kufirit anésor dhe t& pasmé t& parcelave

kadastrale, me kthina primare né fasada &shté jo mé e vogél se gjysma e lartésisé sé ndértesés

mé

t& larté t& banimit. NE rast t&8 pamundésisé, né zona veg mé t& ndértuara (t€ mbushura me

ndértim mé shuma se 60%), &shté sé& paku njé ¢ katérta (1/4) e lartésisé t& ndértesés mé t€ larté.

10.

Pér ndértim né kufijté e parcelés, i vendosur pérgjaté fqinjéve nevojitet marréveshja

paraprake me fqinjét. Né kété rast, fasadat kah kufijté me fqinjét nuk mund t& kené hapje dhe
duhet izoluar pér mbrojtje nga zjarri.

It

12.

13.
14,
15.
16.
17.

I8.

Distanca minimale ndérmjet ndértesave t& banimit né anét né té cilat nuk ka hapje primare
apo ka vetém hapje té kthinave sekondare &shté jo mé e vogél se > 4.00 m ose =0.00 m me
kusht qé t& respektohen rregullat pér mbrojtjen nga zjarri. N& rast sé€ distancés t€ barabarté
me 0.00 m, vendosja ¢ nénkalimit pér automjetet pér zjarr-fikje 8shté me gjerési > 4.00 m
dhe lartési = 5.00 m.

Distanca minimale ndérmjet ndértesave t€ banimit nga cerdhet, kopshtet, shkollat dhe
ndértesat shéndetésore &shté jo me ¢ vogél se 1.5 heré lartésia e ndértesés mé 1€ larté té
banimit, né anén jugore ose juglindore. Né drejtimet e tjera t& horizontit zbatohen pikat si
mé larte.

Sipérfagja e lir€ ¢ parcelés mund t€ betonohet apo pllakézohet maksimum 30%.

Gjaté ndértimit gjithsesi duhet té béhet sigurimi i rrethinés dhe objekteve fqinje;

Té& sigurohet qasja pér persona me aftési t€ kufizuara;

Té& sigurohet qasja né oborrin e brendshém pér zjarrfikesit;

Sipérfagja minimale e hapjes né fasadé pér ndrigim natyror t& hapésirés pér banim
Hogaritet 25% e sipérfages neto t& dyshemesé t€ asaj hapésire;

N& hyrje € ndérteses duhet t& keté njé hapésiré té brendshme shumé funksionale me
sipérfage sé paku 1.5 m? pér njési banimi q& kryesisht shfrytézohet pér zhvillimin e
takimeve nga bashképronarét rreth ¢éshtjeve administrative dhe duhet t& keté nyjén
sanitare, Kjo hapésiré nuk lejohet & vendoset né bodrum.
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19.

20.

21.

22,

23.
24.

25.

26.

27.
28.
29,
30.

31
32,

33.

34.

35.

Hapésira pér hyrje te personave né ndértesé né bashk&pronési, duhet t& jeté me gjerési
minimale prej 150 cm.

NE& hyrje t€ ndértesés duhet t& parashihet erémbrojtési. Erémbrojtési duhet té keté thellési
minimale 210 cm dhe gjerésia tek ndértesat deri né 30 banesa -180 cm. Gjerésia tek
ndértesa deri né 40 banesa - 240 cm.

Ashensorét duhet té kené dimension minimal 110 x 210 x 220 cm sipas Rregullores pér
Normat Minimale Teknike pér Ndértesat e Banimit né Bashképronési t& léshuar nga
MMPH;

Té ndértesat ¢ banimit me nénté (9) deri ne dymbédhjeté (12) kate, nén dhe mbitokésore,
duhet té shtohet edhe njé ashensor me dimensione minimale t€ hapésirés sé
shfrytézueshme 110 x 110 x 220 cmy;

Gjerésia minimale e shkalléve duhet t€ jeté 150 cm;

Numri maksimal i basamakéve né mes té pushimoreve duhet té jeté 11 pér shkallét
kryesore dhe 15 pér shkallét ndihmése. Lartésia maksimale e ballores sé basamakut t&
shkalléve nuk duhet té jet€¢ mé e lart se 17 cm, ndérsa gjerésia minimale e shkeléses sé
basamakut t€ shkalléve duhet t€ jeté 28 cm, pérveg shkalléve pér bodrum dhe kulm t& cilat
mund t€ kené lartésiné e ballores s&€ basamakut maksimale 20 cm, dhe gjerésiné minimale
té shkeléses 25 cm;

Né projekt té parashihet numri i nevejshém i parkingjeve njé (1) vend parkim pér ¢do njési
banimi, dhe njé (1) vend parkim pér ¢do 30 m? té sipérfaqes neto t& afarizmit. Né ndértesén
¢ banimit, pér ¢do njézet (20) banesa duhet té parashihet njé vend parkim shiesé me
pérmasa & pércaktuara me dispozita (& veganta pér personat me aftési t& kufizuara;
Pjerrtésia e rampave té llogaritet né normat projektuese (14% pjerrtésia maksimale). Te
ndértesat deri né 30 vend parkingje mund € projektohet vetém njé rampé me gjerési 300
cm, ku 1évizja ¢ automjeteve rregullohet me semaforé dhe lauré.

Zgjidhja e kulmit duhet t€ jeté sipas déshirés por uji i strehéve duhet t& derdhét né lanadér
8 ngastrés kadastrale;

Dukja e jashtme e objektit (fasada) té jeté me materiale bashkékohore me pérdorim té
materialit dhe elementeve arkitektonike & i pérshtaten ambientit pérreth;

Gjerésia minimale e shiritit pér vetura t’i pérshtatet normave t€ Fmergjencés;

Rrezet e kthesave pér automjete € [logariten sipas normave teknike t& komunikacionit;
Mos té keté pérzierje t& ujérave atmosferike me ato fekale por t€ jené t& ndara;

Ballkoni, loxha ose terraca, deri n¢ katin ¢ shtaté (7) duhet t& sigurohet me gardh mbrojtés
me lartési minimale 100 cm, kurse mbi katin ¢ shtaté (7) né lart€si minimale 120 cm nga
shtresa e fundit e dyshemesg;

Gardhi mbrojtés nése &shté me ndarje vertikale t€ hekurt, atéheré duhet t€ keté distancé
maksimale té shufrave 12 em, Kurse nése gardhi punohet nga gelqi, plastika, alumini apo
ndonjé material tjetér - materiali i pérdorur duhet té jeté i rezistuar ndaj thyerjeve dhe i
atestuar. Te ballkonet & nuk jané rrethuar me mur, nén gardhin mbrojté€s duhet té
parashihet pragu nén rrethojé me lart€si minimale 5 cm nga niveli i dyshemesé sé
baltkonit;

Izolimi akustik i ndértesés duhet (& sigurohet né konstruksionin meskatésh; muret ndarése
né mes té banesave dhe muret ndarése né mes t€ hapésirave té komunikimit horizontal dhe
vertikal dhe njésive individuale t& ndértesés;

Kur né ndértesa nuk éshté paraparé ajrosje natyrore duhet t€ parashihet sistemi i ventilimit
artificial pér kafazin e shkalléve, kthinat pér pajisjet ¢ ndryshme, ashensorét, depot e

Fage 3 prej 5

Dhejloria pér Urbanizém
Komuna e Malishevés
Adresa: Rr."Skenderbeu™ pon, 24000 Malisheva-Kosove




pjésendeve teknike, depot e léndéve djegése pér ngrohje, etj. sipas normave teknike
pérkatése;

36. N& hapésirat pér komunikim, bodrum, hapésirat tjera té pérbashkéta, si dhe njésite afariste,
pérveg instalimeve tjera elektrike duhet té keté edhe instalime dhe pajisjc pér ndri¢im dhe
alarmim emergjent.

37. NE parter & parashihen hapésirat pér argétim pér fémijé.

IV. Dokumentacioni teknik duhet t& pérmbajé:

e Incizimin Gjeodezik.

e Situacioni i terrenit né& pérpjesé: 1:500 1-1000; (parkingjet, gjelbérimi, rampat pér
personat me aftési té kufizuara, hapésira pér hedhjen ¢ mbeturinave si dhe qasja né
objekt t& projektohet dhe t& prezantohet né situacion);

e T& gjitha bazat, prerjet, dukjet ¢ fasadave né pérpjesé 1:50;

e Pérshkrimi teknik me paramasé dhe parallogari t€ punéve nd&rtimore - zejtare;

e [Blaboratin e shpimeve Gjeomekanike;

e Llogariné statike (duke kalkuluar aftésing mbajtése t& tokés) me detalet ¢ armaturés;

o Projektet ¢ 8 gjitha instalimeve & parapara si: (Instalimet Hidrosanitare, Elektrike,
Ngrohjes dhe té gjitha Instalimet q¢ kérkohen nga Investitori).

e Konstruksioni si dhe elementet tjera (& ndértesés, (muret e fasad€s dhe hapjet né to,
kulmet dhe t8 ngjashme) duhet t& projektohen nga materialet e atestuara €
pérshtatshém né aspektin: arkitektonik, termo-izolues, hidro-izolues dhe ekonomik.

V. Dokumentacioni teknik pér kycje né infrastrukturé duhet t€ pérmbajé:

1. Leja Mjedisore Komunale;

2. Projektin e elaboratit pér mbrojtje kundér zjarrit (i aprovuar nga organi/ personi i
licensuar nga Ministria ¢ Punéve té Brendshme (MPB)- Sektori pér Emergjencé);

3. Aprovimin nga KEDS-1 pér:
-Mundésiné e kycjes me energji elektrike;
-A ka pengesa teknike né kété parcelé (tensioni i larté, kabllo néntokésore, trafo etj.);

4. Aprovimin e kompanisé pér ujésjellés K.R.U “HIDROREGIIONI JUGOR” SH.A
pérfagésia né Malishevé pér:
-Mundésiné ¢ kygjes né kété infrastrukturé,
-A ka instalime néntokésore né kété parcelé;

5. Aprovimin nga Kompania e “Ekoregjioni ” pér mbeturina.

6. Pélgim nga PTK.

7. Té prezantohet pélgimi pér qasje né infrastrukturé rrugore

VL. Kéto Kushtet ndértimore vigjné njé (1) vit duke llogaritur nga dita ¢ 1éshimit.
VII. Procedura ¢ ndryshimit dhe plotésimit t& kétyre kushteve ndértimore mund t€ béhet n€
bazé t& kérkesés sé investitorit, né procedurén e njéjté ¢ t& paraparé pér 1éshimin e tyre.
VIII.  TInvestitori nuk mund ¢’ filloj punimet pa e kompletuar dokumentacion né térési sipas
Kushteve Ndértimore t& 18shuara nga ky organ dhe pa e marré Lejen Ndértimore.
Arsyetim

Aplikuesit/pronarét Egzon Mazreku Mazreku nga Malisheva me investitor “Global Tower
SH.P.K” me pronar Egzon Mazreku me numér unik identifikues: 812157247, me seli né
Malishevé, me kérkesén 05/205 t¢ datés: 08.05.2024, ka kérkuar nga Drejtoria pér Urbanizém
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(DU) e Komunés sé¢ Malishevés, caktimin e kushteve ndértimore pér hartimin e
dokumentacionit ndértimor/projektit ideor, pér Ndértimin e Objektit Afaristo-Banesore: me
etazhitet B+P+5, t& paragitura sipas protokollit t€ rregullimit (shtojcé e kétyre kushteve) né
lokacionin e pérshkruar si né pikén “I” t€ dispozitivit.

Ky organ, pas shqyrtimit té kérkesés dhe provave tjera t& bashkangjitura si:

e Kérkesa pér llojin e objektit;

e Aplikacionin pér kushte ndértimore - Shtojca Nr.1

e Déshmi mbi pronési té parcelés kadastrale me Parcela kadastrale me Nr, P-72310047-
01647-0 me sipérfage totale prej 3549 m?* e drejta pronésore juridike (né pronési té:
Egzon Mazreku) né bazé té Certifikatés sé Pronésisé me numér té léndés 20935/25 té
datés: 02.07.2025 dhe Kopjes t€ Planit t€ datés: 02.07.2025.

e Pélqim Noterial LRP.NR. 506/2025 dhe LRP.NR. 402/2025

e Kopjet e let€rnjoftimit.

e Projektin Konceptual sipas Ligjit t& ndértimit dhe Udhézimit Administrativ

Pas identifikimit t& gjendjes faktike té lokacionit né teren dhe konsultimit t€ planeve
urbanistike pér hapésirén ku gjendet lokacioni dhe dokumentacionit t€ kompletuar sipas
rregullativés ligjore nga 1émi i planifikimit hapésinor dhe asaj nga lémi i procedurés s€
pérgjithshme administrative dhe publikimit t& Njoftimit Publik duke u bazuar n€ at€ & u cek
mé larté konstatojmé se jané plotésuar té gjitha kriteret e parapara ligjore pér caktimin e
Kushteve Ndértimore.

Nga sa u cek mé larté u vendos si né dispozitiv té kétij véndimi pér Kushte Ndértimore.

Udhézimi juridik: Pala e pakénaqur me kété aktvendim mund t’i drejtohet Ministrisé s&
Mijedisit dhe Planifikimit Hapésinor (MMPH) brenda afatit prej 30 ditéve, duke e llogaritur
nga dita e marrjes né dorézim t€ kétij vendimi.

I dorézohet:
1x1 Palés,
1x1 Arkivit,

Punoi: A DREJTOR le URBANIZEM
MS({}(& Lul?(n Mazreku Avdi Moypina
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